
私人住宅一手市場供應統計數字 
(截至 2020 年 3 月 31 日) 



(2) 已批出的土地但仍未動工「熟地」-  包括政府已售出的住宅土地，及已與政府達成必須的土
地契約更改或土地交換協議的鐵路/市建局發展項目和已獲規劃許可作為住宅用途的私人土
地 。這些項目可隨時動工。 

(1) 潛在住宅土地供應「生地」 - 包括政府未售出的住宅土地、未批出合作發展商的鐵路和市區
重建局(市建局)發展項目，及已獲規劃許可作為住宅用途但尚未與政府達成必須的土地契約
更改或土地交換協議的私人土地。 

(3) 建築中項目 - 已開始地基工程(如屬鐵路物業則指已開始上蓋工程)的項目，包括來自上述(2)
的項目及無須更改地契的私人住宅重建項目 (參閱圖表一和三)。 

(4) 落成樓宇 - 已完工並獲發出佔用許可證的樓宇 (參閱圖表二和三)。 

私人住宅的發展階段 

與其他部門公布相關數據比較，請在此按 



(1) 不包括村屋。 
(2) 截至2020年3月底的臨時數字，其他年份是全年數字。 
(3) 施工指(i)已開始地基工程；及(ii)鐵路物業已開始上蓋工程 。這數字是根據首次施工時的發展資料，住宅數目可能在施工期間有所修訂。 
(4) 數字概約至最近百位數。 
 

住
 宅

 數
 目

 

開始施工的私人住宅數量  (截至2020年3月31日) 
(1) 

圖表一 

2020年詳細數據，請在此按 

該年開始施工項目所涉及的私人住宅數目 (3)(4) 
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圖表一列出 2010 年至 2020 年期間每年的私人住宅施工單位數目。 

連續圖表一 

私人住宅施工單位數目 

  數字是根據建築商向屋宇署提交的私人住宅項目地基動工通知

的單位數目計算。位於鐵路車站或車廠上蓋的住宅項目，則以

屋宇署接獲上蓋建築工程動工通知的單位數目計算（因為地基

工程早於興建鐵路車站或車廠時已一併完成）。 



住
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已落成的私人住宅數量  (截至2020年3月31日) 
(1) 

該年已落成的私人住宅數目 

圖表二 

(1) 不包括村屋。 
(2) 截至2020年3月底的臨時數字，其他年份是全年數字。根據差餉物業估價署公布的 
         《香港物業報告2020》的初步統計數字，2020年的預測落成量為20,850個單位。 
(3)      數字概約至最近百位數。 
 
 

 

2020年詳細數據，請在此按 

(3) 
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  私人住宅落成單位數目 

 數字是指已獲屋宇署發出佔用許可證（俗稱「入伙紙」）的  

私人住宅單位數目。 

圖表二列出 2010 年至 2020 年期間每年的私人住宅落成單位數目。 

連續圖表二 



註解: 
(1) 不包括村屋。 
(2) 數字概約至最近千位數。 
(3) 包括 2013 年至今已落成樓宇。 

圖表三 

  10,000 個 

+  75,000 個 

−  15,000 個 

+    25,000 個 

合共: 95,000 個 

在未來三至四年間大約可提供 95,000 個單位。 

圖表三列出現時在私人住宅一手市場已落成但仍未售出的單位、建築中但未

作預售的單位，以及在已批土地上可隨時動工的單位數目 (1)(2)。 

 

 數字反映在未來三至四年間可提供的一手私人住宅單位數目，包括 :  

以上數字只反映在2020年3月31日可見的情況，數字會隨着時間改變。新私人住宅項

目的建築期各有不同，視乎個別項目情況而定。 

(甲) 已落成樓宇但仍未售出的單位數目(3); 

(乙) 建築中的單位數目 

 減去：已預售單位數目;  

(丙) 已批出土地上可隨時動工的單位數目: 

詳細(甲)數據，請在此按 詳細(乙)數據，請在此按 完 結 



附件 



本網頁公布的私人住宅供應數據與其他部門公布相關數據的比較 

  這網頁公布的數據 其他部門公布的相關數據 

(1) 
施工量 

 私人住宅施工單位數目（圖表一） 
數字是根據建築商向屋宇署提交的私人住宅

項目地基動工通知的單位數目計算。位於鐵路

車站或車廠上蓋的住宅項目，則以屋宇署接獲

上蓋建築工程動工通知的單位數目計算 (因
為地基工程早於興建鐵路車站或車廠時已一

併完成)。 

 屋宇署 - 獲發出施工同意書的上蓋建築工程

（俗稱「開工紙」）(刊載在部門的「資料月

報」）。一些私人機構的分析報告以「開工紙」

為計算動工數目的基礎。 要注意「開工紙」

是有別於「動工通知」，獲發「開工紙」的項

目不一定是隨即動工興建。項目開始動工前，

必須向屋宇署提交「動工通知」。  

(2) 
落成量 

 私人住宅落成單位數目（圖表二） 
數字是指已獲屋宇署發出佔用許可證(俗稱

「入伙紙」)的私人住宅單位數目。這數字包

括由資助出售房屋轉為私人住宅的單位。  

 屋宇署 - 已竣工的新建住宅樓宇(刊載在部門

的「資料月報」)。這數字除私人住宅樓宇外，

亦包括各類資助房屋計劃。 
 

 差餉物業估價署 - 私人住宅落成量。這數字

是指已獲屋宇署發出「入伙紙」的私人住宅單

位數目。 

 

接 下 頁 

流程圖附件 



返 回 流 程 圖 

接上頁 

本網頁公布的私人住宅供應數據與其他部門公布相關數據的比較 

  這網頁公布的數據 其他部門公布的相關數據  

(3) 
已落成樓宇

但仍未售出

的單位 
（「貨尾」） 
 

 已落成樓宇但仍未售出的單位（圖表三） - 
數字是指自 2013 年落成的私人住宅而仍未售

出的單位。 

 差餉物業估價署 - 空置量（刊載在部門的香

港物業報告）。數字是指差餉物業估價署在

年底進行私人住宅調查時得知未被使用單位

的數目。這些單位可能包括因裝修中或待租

以致空置的單位。與私人住宅一手市場中由

發展商持有已落成但仍未售出的私人住宅單

位(「貨尾」)有所不同。 

(4)  
建築中單位

扣除預售單

位 

 建築中單位扣除預售單位（圖表三）- 數字

是指建築中而仍未售出的單位。這些單位將

是一手市場的未來供應。 

 不適用。 

(5) 
已批出土地

上可隨時動

工的單位 

 已批出土地上可隨時動工的單位（圖表三）-
數字是指政府已賣出的住宅土地、香港鐵路

有限公司已批出的物業發展、市區重建局已

批出的重建項目，和新修訂的換地／契約住

宅發展項目。  

 地政總署： 
 賣地記錄 - 賣出的住宅土地，其中有些土地

可能已開始施工。 
 換地或契約修訂數目 - 數字包括新修訂的

換地或契約項目、再修訂現有的換地或契約

項目，以及一些契約修訂而不涉及私人住宅

數目。  
 



開始施工的私人住宅數量(1)  (截至2020年3月31日) 

進 入 下 一 個 圖 表  

圖表一附件 

返 回 圖 表 一 

在2020年開始施工項目所涉及的 
私人住宅數目 (2)(3) 

2020 年第一季 900 

2020 年第二季 

2020 年第三季 

2020 年第四季 

2020 年累計 900 

未知 
 

未知 

(1)  不包括村屋。 
(2) 施工指(i)已開始地基工程；及(ii)鐵路物業已開始上蓋工程。這數字是根據首次施工時的發展資料，住宅數目可能在施工期間進行修訂。 
(3) 數字概約至最近百位數。 
(4) 截至3月底的臨時數字。 
 

 
 

未知 
 

(4) 



已落成的私人住宅數量(1)  (截至2020年3月31日) 

進 入 下 一 個 圖 表  

圖表二附件 

返 回 圖 表二 

在2020年落成的私人住宅數目 

2020 年第一季 4,200 

2020 年第二季 

2020 年第三季 

2020 年第四季 

2020 年累計 4,200 

未知 
 

未知 
 

(2) 

(1) 不包括村屋。 

(2) 數字概約至最近百位數。 
(3) 截至3月底的臨時數字。 

 

 

 

 

 

未知 
 

(3) 



(甲)  已落成樓宇但仍未售出的私人住宅數目 (截至2020年3月31日) 

返 回 圖 表 三 

圖表三附件一 

落成年份 已落成樓宇但仍未售出的私人住宅數目 

2018 年前 4,200 

2018 2,100 

2019 3,000 

2020  
 

總數 
10,000 

700 

概約至最近百位數 

概約至最近千位數 10,000 

(1) 截至3月底的臨時數字。 

 

(1) 



(乙) 建築中但仍未售出或未發售的私人住宅數目 (截至2020年3月31日) 

圖表三附件二 

返 回 圖 表 三 

開始施工 
年份 

建築中的 
私人住宅數目 (1)(2) 

已預售的 

私人住宅數目 
建築中但仍未售出或未 
發售的私人住宅數目 

(i) (ii) (iii) = (i) - (ii) 

2018 年前 38,000 13,000 

2018 18,000 2,000 16,000 

18,000 18,000 

2020 1,000              0 1,000 

總數 75,000 15,000 60,000 

2019 0 

25,000 

(2) (2) 

 (1) 上述數字反映2020年3月31日所得的統計數據，不一定與圖表一列出的動工數字相同，主要有下列兩個原因： 
 甲) 圖表一列出的動工數字是根據開始動工時所提交的發展資料制備，因此是歷史性資料。在建築過程中(例如更改建築設計)，項

 目的單位數目或有增減；以及 
 乙) 部份單位已在截數日或以前落成。 
 (2) 數字概約至最近千位數。 
 (3) 截至3月底的臨時數字。 
 
 

(3) 



完 結 

返 回 首 頁 
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