
私人住宅一手市场供应统计数字 
(截至 2020 年 6 月 30 日) 



(2) 已批出的土地但仍未动工「熟地」-  包括政府已售出的住宅土地，及已与政府达成必须的土
地契约更改或土地交换协议的铁路/市建局发展项目和已获规划许可作为住宅用途的私人土
地 。这些项目可随时动工。 

(1) 潜在住宅土地供应「生地」 - 包括政府未售出的住宅土地、未批出合作发展商的铁路和市区
重建局(市建局)发展项目，及已获规划许可作为住宅用途但尚未与政府达成必须的土地契约
更改或土地交换协议的私人土地。 

(3) 建筑中项目 - 已开始地基工程(如属铁路物业则指已开始上盖工程)的项目，包括来自上述(2)
的项目及无须更改地契的私人住宅重建项目 (参阅图表一和三)。 

(4) 落成楼宇 - 已完工并获发出占用许可证的楼宇 (参阅图表二和三)。 

私人住宅的发展阶段 

与其他部门公布相关数据比较，请在此按 
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(1) 不包括村屋。 
(2) 截至2020年6月底的临时数字，其他年份是全年数字。 
(3) 施工指(i)已开始地基工程；及(ii)铁路物业已开始上盖工程 。这数字是根据首次施工时的发展资料，住宅数目可能在施工期间有所修订。 
(4) 数字概约至最近百位数。 
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开始施工的私人住宅数量  (截至2020年6月30日) 
(1) 

图表一 

2020年详细数据，请在此按 

该年开始施工项目所涉及的私人住宅数目 (3)(4) 

(2) 

(截至2020年6月底) 

(半年数字) 



图表一列出 2010 年至 2020 年期间每年的私人住宅施工单位数目。 

连续图表一 

私人住宅施工单位数目 

  数字是根据建筑商向屋宇署提交的私人住宅项目地基动工通知

的单位数目计算。位于铁路车站或车厂上盖的住宅项目，则以

屋宇署接获上盖建筑工程动工通知的单位数目计算（因为地基

工程早于兴建铁路车站或车厂时已一并完成）。 
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已落成的私人住宅数量  (截至2020年6月30日) 
(1) 

该年已落成的私人住宅数目 

图表二 

(1) 不包括村屋。 
(2) 截至2020年6月底的临时数字，其他年份是全年数字。根据差饷物业估价署公布的 
         《香港物业报告2020》，2020年的预测落成量为20,854个单位。 
(3)      数字概约至最近百位数。 
 
 

 

2020年详细数据，请在此按 

(3) 

(2) 

(截至 
2020年6月底) 

(半年数字) 



  私人住宅落成单位数目 

 数字是指已获屋宇署发出占用许可证（俗称「入伙纸」）的  

私人住宅单位数目。 

图表二列出 2010 年至 2020 年期间每年的私人住宅落成单位数目。 

连续图表二 



批注: 
(1) 不包括村屋。 
(2) 数字概约至最近千位数。 
(3) 包括 2013 年至今已落成楼宇。 

图表三 

  11,000 个 

+  74,000 个 

−  13,000 个 

+    20,000 个 

合共: 92,000 个 

在未来三至四年间大约可提供 92,000 个单位。 

图表三列出现时在私人住宅一手市场已落成但仍未售出的单位、建筑中但未

作预售的单位，以及在已批土地上可随时动工的单位数目 (1)(2)。 

 

 数字反映在未来三至四年间可提供的一手私人住宅单位数目，包括 :  

以上数字只反映在2020年6月30日可见的情况，数字会随着时间改变。新私人住宅项

目的建筑期各有不同，视乎个别项目情况而定。 

(甲) 已落成楼宇但仍未售出的单位数目(3); 

(乙) 建筑中的单位数目 

 减去：已预售单位数目;  

(丙) 已批出土地上可随时动工的单位数目: 

详细(甲)数据，请在此按 详细(乙)数据，请在此按 完 结 



附件 



本网页公布的私人住宅供应数据与其他部门公布相关数据的比较 

  这网页公布的数据 其他部门公布的相关数据 

(1) 
施工量 

 私人住宅施工单位数目（图表一） 
数字是根据建筑商向屋宇署提交的私人住宅

项目地基动工通知的单位数目计算。位于铁路

车站或车厂上盖的住宅项目，则以屋宇署接获

上盖建筑工程动工通知的单位数目计算 (因
为地基工程早于兴建铁路车站或车厂时已一

并完成)。 

 屋宇署 - 获发出施工同意书的上盖建筑工程

（俗称「开工纸」）(刊载在部门的「资料月

报」）。一些私人机构的分析报告以「开工纸」

为计算动工数目的基础。要注意「开工纸」是

有别于「动工通知」，获发「开工纸」的项目

不一定是随即动工兴建。项目开始动工前，必

须向屋宇署提交「动工通知」。  

(2) 
落成量 

 私人住宅落成单位数目（图表二） 
数字是指已获屋宇署发出占用许可证(俗称

「入伙纸」)的私人住宅单位数目。这数字包

括由资助出售房屋转为私人住宅的单位。  

 屋宇署 - 已竣工的新建住宅楼宇(刊载在部门

的「资料月报」)。这数字除私人住宅楼宇外，

亦包括各类资助房屋计划。 
 

 差饷物业估价署 - 私人住宅落成量。这数字

是指已获屋宇署发出「入伙纸」的私人住宅单

位数目。 

 

接 下 页 

流程图附件 



返 回 流 程 图 

接上页 

本网页公布的私人住宅供应数据与其他部门公布相关数据的比较 

  这网页公布的数据 其他部门公布的相关数据  

(3) 
已落成楼宇

但仍未售出

的单位 
（「货尾」） 
 

 已落成楼宇但仍未售出的单位（图表三）   
数字是指自 2013年落成的私人住宅而仍未售

出的单位。 

 差饷物业估价署 - 空置量（刊载在部门的香

港物业报告）。数字是指差饷物业估价署在

年底进行私人住宅调查时得知未被使用单位

的数目。这些单位可能包括因装修中或待租

以致空置的单位。与私人住宅一手市场中由

发展商持有已落成但仍未售出的私人住宅单

位(「货尾」)有所不同。 

(4)  
建筑中单位

扣除预售单

位 

 建筑中单位扣除预售单位（图表三） 
数字是指建筑中而仍未售出的单位。这些单

位将是一手市场的未来供应。 

 不适用。 

(5) 
已批出土地

上可随时动

工的单位 

 已批出土地上可随时动工的单位（图表三） 
数字是指政府已卖出的住宅土地、香港铁路

有限公司已批出的物业发展、市区重建局已

批出的重建项目，和新修订的换地／契约住

宅发展项目。  

 地政总署： 
 卖地记录 - 卖出的住宅土地，其中有些土地

可能已开始施工。 
 换地或契约修订数目 - 数字包括新修订的

换地或契约项目、再修订现有的换地或契约

项目，以及一些契约修订而不涉及私人住宅

数目。  
 



开始施工的私人住宅数量(1)  (截至2020年6月30日) 

进 入 下 一 个 图 表  

图表一附件 

返 回 图 表 一 

在2020年开始施工项目所涉及的 
私人住宅数目 (2)(3) 

2020 年第一季 900 

2020 年第二季 

2020 年第三季 

2020 年第四季 

2020 年累计 8,100 

未知 
 

7,200 

(1)  不包括村屋。 
(2) 施工指(i)已开始地基工程；及(ii)铁路物业已开始上盖工程。这数字是根据首次施工时的发展资料，住宅数目可能在施工期间进行修订。 
(3) 数字概约至最近百位数。 
(4) 截至6月底的临时数字。 
 

 
 

未知 
 

(4) 



已落成的私人住宅数量(1)  (截至2020年6月30日) 

进 入 下 一 个 图 表  

图表二附件 

返 回 图 表二 

在2020年落成的私人住宅数目 

2020 年第一季 3,700 

2020 年第二季 

2020 年第三季 

2020 年第四季 

2020 年累计 11,400 

7,600 
 

未知 
 

(2)(3) 

未知 
 

(4) 

(1)  不包括村屋。 
(2) 数字概约至最近百位数。 
(3) 由于四舍五入关系，个别项目的数字加起来可能与总数略有出入。 
(4) 截至6月底的临时数字。 
 

 
 



(甲)  已落成楼宇但仍未售出的私人住宅数目 (截至2020年6月30日) 

返 回 图 表 三 

图表三附件一 

落成年份 已落成楼宇但仍未售出的私人住宅数目 

2018 年前 4,000 

2018 2,000 

2019 2,600 

2020  
 

总数 
11,200 

2,600 

概约至最近百位数 

概约至最近千位数 11,000 

(1) 截至6月底的临时数字。 

 

(1) 



(乙) 建筑中但仍未售出或未发售的私人住宅数目 (截至2020年6月30日) 

图表三附件二 

返 回 图 表 三 

开始施工 
年份 

建筑中的 
私人住宅数目 (1)(2) 

已预售的 

私人住宅数目 
建筑中但仍未售出或未 
发售的私人住宅数目 

(i) (ii) (iii) = (i) - (ii) 

2018 年前 31,000 10,000 

2018 18,000 2,000 16,000 

18,000 17,000 

2020 7,000              0 7,000 

总数 74,000 13,000 61,000 

2019 1,000 

21,000 

(2) (2) 

 (1) 上述数字反映2020年6月30日所得的统计数据，不一定与图表一列出的动工数字相同，主要有下列两个原因： 
 甲) 图表一列出的动工数字是根据开始动工时所提交的发展资料制备，因此是历史性数据。在建筑过程中(例如更改建筑设计)，项

 目的单位计数或有增减；以及 
 乙) 部份单位已在截数日或以前落成。 
 (2) 数字概约至最近千位数。 
 (3) 截至6月底的临时数字。 
 
 

(3) 



完 结 

返 回 首 页 
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