
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

《长远房屋策略》  

2022 年周年进度报告  

(2023-24 至 2032-33 年度十年期 ) 

目的

本档旨在阐述《长远房屋策略》（《长策》）下各主要范畴截至 

2022 年 10 月的最新推行情况。

背景  

2. 经过长远房屋策略督导委员会的讨论以及三个月的公众咨

询，政府在  2014 年 12 月制定和公布《长策》。为逐步扭转目前供

求失衡的局面，《长策》采用「供应主导」和「灵活变通」的策略，

并确立三个主要策略性方向－

(a) 提供更多公共租住房屋（公屋）单位，并确保合理运用现有

资源；  

(b) 提供更多资助出售单位，进一步丰富资助自置居所的形式，

促进现有单位的市场流转；以及  

(c) 透过稳定的土地供应及适当的需求管理措施，稳定住宅物业

市场，并在私人住宅物业销售和租务上推动良好做法。

本届政府重申在《长策》的基础上增加房屋单位供应的承担。  

3. 根据《长策》，政府会每年更新长远房屋需求推算，订定逐年

延展的十年房屋供应目标，以顾及随时间而改变的各种社会、经济

及市场情况，并按需要适时作出调整。这个供应目标并非按当时的

土地供应量，而是根据不同需求因素的量化推算而定。  

4. 这项每年进行的更新工作是一项重要的政策工具，让政府可

持续地就发展土地及房屋及早规划，从而满足社会的长远住屋需

要。有关工作于下文阐述。



2023-24 至 2032-33 年度房屋需求推算

十年房屋供应目标  

5. 根据最新推算， 2023-24 至 2032-33 年度的十年总房屋供应

目标推算为  421  000 个单位（进位为 430  000 个单位），上限和下限

分别为  442  700 和 399  200 个单位。此目标与 2021 年就  2022-23 至 

2031-32 年度十年期公布的供应目标相同。  

6. 推算详情载于附件，简要图列如下－

( a )

住户数目净增长 

2 0 5 50 0（上限） 
189 400（中点）  
1 7 3 30 0（下限）

+ 

(b )

受重建影响
的住户 

72 400 
+ 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

    

  

 

   

 

 

 
 

 

  

 

  

 

 
 

 

  

 

 

 
 

  

 

  

 

        
 

 
  
  
  

 
 

  
  

  
  

 

 
 

  

 

 
 

 

  

  

( c )

居住环境
欠佳的住户 

127 500 
+ 

(d )

其他因素  

2 9 60 0（上限） 
24 200（中点） 
1 8 80 0（下限） 

( e )

根据私营市场的
空置单位数目作

调整  

7 500  

( a ) + (b ) + ( c ) + (d ) =
总房屋需求 

4 35 0 0 0（上限） 
413 500（中点）  
3 92 0 0 0（下限）

总房屋供应目标 

4 42 7 0 0（上限） 
421 000（中点）
定为  430  000  

3 99 2 0 0（下限） 

公私营房屋总供应目标的比例  

7. 自 2018 年《长策》年度更新以来，我们把公私营房屋新供应

比例由  60  : 40 调整至  70  : 30。为了平衡政府大幅增加公营房屋供

应 以 满 足 社 会 需 求 的 承 担 和 社 会 对 私 营 房 屋 的 需 求 ， 我 们 会 把 

2023-24 至 2032-33 年度十年期的公私营房屋比例维持在  70  : 30。

按此，在总房屋供应目标  430  000 个单位中，公营房屋供应目标为  

301 000 个单位，私营房屋供应目标为  129 000 个单位。
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8 . 按照既定做法，我们会继续每年检视这个比例，并在过程中

考虑当时的社会经济状况。

公营房屋供应目标中的比例  

9. 近年，公屋／「绿表置居计划」（「绿置居」）与其他资助出售

单位的比例维持在  70  : 30。鉴于各类公营房屋的需求持续殷切，我

们会在  2023-24 至 2032-33 年度的十年期继续维持这个比例。相应

地， 301  000 个单位的公营房屋供应目标会分为  210  000 个公屋／

「绿置居」单位及 91  000 个其他资助出售单位。我们会继续在《长

策》每年的更新工作中，检视这个比例。

展望将来  

10. 由于逐年延展的十年总房屋供应目标的推算模式涉及多个

变量，我们会继续密切留意不断演变的环境，并考虑如何适切地在

每年的推算方法及供应目标中反映最新的发展。  

2023-24 至 2032-33 年度房屋供应推算

公营房屋  

11. 截至  2022 年 9 月底，在  2023-24 至 2027-28 年度的五年期

内，香港房屋委员会（房委会）和香港房屋协会（房协）的公营房

屋预计总建屋量约为  128  000 个单位，包括约 83  000 个公屋／「绿

置居」单位和约 45  000 个其他资助出售单位。上述的预计建屋量与

之前四个五年期（即由  2019-20 年度起计的五年期）相比，大致見

持续增长－

- 3 -



 

 

  
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

     

  

     

  

     

 

 

  

     

   

     

  

     

 

 

  

     

  

     

  

     

 

 

  

     

  

     

  

     

 

 

  

     

  

     

  

     

  

  

 

 

 

 

 

 

  

房委会建屋量

（公屋／「绿置居」

＋

其他资助出售单位）

房协建屋量

（公屋 ^

＋

资助出售单位）

总建屋量

（公屋／「绿置居」

＋

其他资助出售单位） 

2019-20 至 
2023-24  

73 800 

(55 500 + 18 300) 

3 000 

(1 300 + 1 600) 

76 800 

(56 800 + 20 000) 

2020-21 至 
2024-25  

89 300 

(62 600 + 26 700) 

5 900 

(3 100 + 2 800) 

95 200 

(65 700 + 29 500) 

2021-22 至 
2025-26  

104 100 

(74 300 + 29 800) 

8 100 

(4 000 + 4 200) 

112 200 

(78 200 + 34 000) 

2022-23 至 
2026-27  

93 700 

(61 800 + 31 800) 

11 800 

(4 000 + 7 900) 

105 500 

(65 800 + 39 700) 

2023-24 至 
2027-28  

110 600 

(76 100 + 34 500) 

17 100 

(6 500 + 10 600) 

127 700 

(82 600 + 45 100)

注： 由于四舍五入关系，数字相加未必等于总数。 

^ 房协并没有兴建「绿置居」。 

12. 正如行政长官在《 2022 年施政报告》中公布，在未来十年（即 

2023-24 至 2032-33 年度），政府已觅得足够土地，以提供约 360  000

个公营房屋单位，足以满足上文第  7 段所述约  301  000 个公营房屋

单位的需求。以单位数目计算，供应主要来自新发展区及大型发展

项目（约占 38%）、用地改划（约占 37%），以及其他项目（约占  25%），

包括发展棕地群、重建房委会工厂大厦及发展小蚝湾车厂地盘部分

上盖等。政府会善用珍贵的土地资源，通过优化发展潜力（例如在

可行和适当的情况下提高地积比率和建筑高度），以增加公营房屋

建屋量。 

13. 在 360  000 个单位中，约三分之一预计在第一个五年期（即 

2023-24 至 2027-28 年度）落成；另外三分之二预计在第二个五年

期（即  2028-29 至 2032-33 年度）落成。由于第一个五年期的项目

大多在兴建中或已经在「造地」的较后阶段，有关项目的落成时间

表相对比较确实。至于计划在第二个五年期落成的项目，大部分用

地处于造地／研究阶段，能否用于兴建公营房屋取决可否如期完成

所需程序（例如改划、地区咨询、基础建设、收地、清拆、重置受

影响设施、立法会拨款批核、地盘平整等），其发展时间较为浮动。
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政府各部门会全力推动相关工作和加强内部协调，务求依时完成所

需程序，及时提供土地作房屋发展。

私营房屋  

14. 私营房屋方面，政府会争取在未来五年，准备好可通过卖地

及铁路物业发展而为市场提供可供兴建不少于  72  000 个单位的土

地；再加上市区重建局项目和其他私人土地发展项目，将足以满

足《长策》估算的需求。政府会继续开拓足够的土地以满足在  2023-

24 至 2032-33 年度十年期内 129  000 个单位的私营房屋的供应目

标。  

15. 至于较短期的私营房屋供应，根据  2022 年 9 月底的最新推

算 ， 未 来 三 至 四 年 一 手 私 人 住 宅 物 业 市 场 的 供 应 量 预 计 约 为 

95  000 个单位。

持续提升／加快房屋供应的努力

成立「土地及房屋供应统筹组」及「公营房屋项目行动工作组」  

16. 为了增强发展动能及改善民生，本届政府一直致力提升及加

快公营房屋的整体供应。为此，由财政司司长主持的「土地及房屋

供应统筹组」以及由财政司副司长主持的「公营房屋项目行动工作

组」（「行动工作组」）已成立，以统筹与土地房屋有关的工作。

提升／加快公营房屋的供应  

17. 「行动工作组」负责督导公营房屋兴建项目，其工作范围包

括监察预留作公营房屋项目的用地是否可准时交付；探讨各项加快

建造及入伙的措施；制订及更新公营房屋新供应的预测；考虑及解

决各项影响准时完成公营房屋项目的跨政策局或跨部门问题，并会

探讨及制定措施增加公营房屋的供应。  

18. 按行政长官的要求，「行动工作组」已在本届政府上任后百

日内向行政长官提交报告。行政长官已接纳有关建议，并在《 2022

年施政报告》中宣布一系列措施全力提升及加快公营房屋供应，当
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中包括推展「简约公屋」项目，目标是在  2023-24 至 2027-28 年度

的五年期内兴建约  30  000 个「简约公屋」单位，以填补短期公营房

屋供应不足的缺口，为轮候公屋三年或以上的申请者提供一个改善

居住环境的选择。「行动工作组」会督导落实建议的措施，并会继

续探讨提升及加快公营房屋供应的方法。

房屋局  

2022 年 10 月

- 6 -



 

 

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

  

  

  

  

 

   

 

 

 

 

 

 

                                                 
   

 

 

 

 

 

附件  

2023-24 至 2032-33 年度十年期

房屋供应目标推算

总房屋需求推算（ 413  500 个单位）

根据  2014 年 12 月公布的《长远房屋策略》（《长策》）所采纳的推

算方法，房屋需求的定义为在长远而言，让所有住户均可居于适切居所而

须提供的新增房屋单位总数。此方法在推算所需新增房屋单位数目时，计

及下列需求因素－

A. 住户数目净增长；  

B. 受重建影响的住户；  

C. 居住环境欠佳的住户；以及  

D. 其他因素 1。 

A. 住户数目净增长（ 189  400 个单位）  

2. 由政府统计处（统计处）进行、建基于过往趋势的家庭住户推算，

是我们评估由住户数目净增长所产生的整体房屋需求的基础。根据统计

处于  2020 年 9 月公布最新一期的家庭住户推算 2，住户数目由  2023 年年

中至  2033 年年中的净增长约为  189  400 个。此数目被采纳为  2023-24 至 

2032-33 年度十年期的需求。  

3. 一如过往的推算，我们利用计量经济模型进行分析，量化住户组成

情况与 (a)经济表现（以实质本地生产总值增长率为代表）；和 (b)住屋市场

情况（以私人单位空置率为代表）的关系，以反映住户组成情况在不同经 

1 已计及的其他因素包括 (a) 居于私人永久性屋宇单位内只有流动居民的住户； (b) 可

能会居于本港房屋单位的非本地学生；以及  (c) 购入单位但没有把单位出售或出租的

非本地买家。  

2 统计处于 2020 年 9 月公布「最新一期的家庭住户推算」，并按人口推算（涵盖 2020

年至  2069 年）及 2016 年中期人口统计结果而制定。统计处正陆续发布 2021 年人

口普查的结果，并正根据该些结果及最新的人口趋势更新住户数目推算。新 一 轮

家庭住户推算结果预计于 2023 年上半年备妥，并会于《长策》 2023 年周年进度报

告中采用。



 

 

  

    

  

 

   

 

 

  

 

   

  

 

  

  

 

  

       

 

                                                 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

        

 

济 表 现 及 住 屋 市 场 情 况 下 的 转 变 。 结 果 显 示 ， 住 户 数 目 净 增 长 介

乎 173  300 至 205  500 个之间，即统计处家庭住户推算  189  400 个住户的  

+/– 8.5%3。 

B. 受重建影响的住户（ 72  400 个单位）  

4. 受公私营旧建筑物重建影响的住户须予安置，因而会在住户数目

净增长之上，产生额外的新房屋需求。考虑到香港房屋委员会（房委会）

和香港房屋协会（房协）就公营房屋单位的重建工作，以及私人市场的过

往趋势，我们估算在 2023-24 至 2032-33 年度十年期内受重建影响住户的

新增住屋需求约为  72  400 个单位，分项数字如下－

重建计划 单位数目  

(a) 公营房屋单位重建

（估计房委会和房协在  2023-24 至 2032-33 年

度十年期内重建公营房屋的单位数目）（见下

文第  5 至 7 段）  

32  400  

(b) 私人单位重建

（根据  2012 至 2021 年内已拆卸私人单位计数

的过往趋势 4） 

40  000

总计  = (a) + (b) 72  400  

3 根据计量经济模型，当本地宏观经济表现较好或私人住宅供求情况较为宽松时，住户

组成的数目较高。政府经济顾问办公室建议在基本情景下，为了推算未来十年的住户

组成，我们假设未来十年实质本地生产总值的增幅平均每年约 3%;至于未来十年的

私人住宅空置率，我们假设为过去十年（ 2012 至 2021 年）的平均空置率（ 4.0%）。

为得出住户组成数目的下限，我们假设未来十年的实质经济增长及私人住宅空置率

较基本情景低  1%。在这低情景下，未来十年的住户组成较基本情景低约  8.5%。

为得出住户组成数目的上限，我们假设未来十年的实质经济增长及私人住宅空置率

较基本情景高  1%。在这高情景下，未来十年的住户组成较基本情景高约  8.5%。 

4 由 2012 至 2021 年，已拆卸的私人单位数目每年平均约为 2 000 个。至于受私人重建

项目影响的住户数目，在楼龄较高的私人楼宇单位内很可能有超过一个住户居住，故

应在推算中顾及这种情况。然而，现时并无可靠数据就此情况作出推算，唯一可参考

的指标是市区重建局（市建局）的数据。根据市建局的资料，  2012-13 至 2021-22 年

度开展的市区重建项目中，在每个被／将被拆卸的私人单位中平均约有两个住户居

住。因此，我们估计在推算期内受重建影响的住户数目为 40  000（即  2 000  x 2 x 10）

个。
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5 . 根据既定的方法，未来十年（涵盖  2023-24 至 2032-33 年度期间）

受公营房屋重建影响住户的住屋需求估算方面，我们采用以下较高者－

(a) 在未来十年内重建的公营房屋单位数目，根据－

( i ) 房委会和房协已知的重建计划；以及  

( i i ) 楼龄达  50 年及以上的公共租住屋邨在十年推算期末潜在／可

能的重建需求；以及  

(b) 在过去十年已拆卸的公营房屋单位数目。  

6. 房 委 会 和 房 协 已 知 的 重 建 计 划 下 的 公 营 房 屋 单 位 数 目 估 计 为 

19  600 个 5（第 5(a)( i )段）。在参考差饷物业估价署的数据 6 后，我们估计

在十年推算期末时，在楼龄达  50 年及以上的公共租住屋邨住户的新增房

屋需求为  12  800 个 7（ 76  000 个单位的  16.8%）（第 5(a)( i i )段）。相应地，

未来十年将重建的公屋单位总数估计为  32  400 个（即第 5(a)( i )段的  19  600

个 + 第 5(a)( i i )段的  12  800 个）。 

7. 过去十年（在 2012-13 至 2021-22 年度）已拆卸的公营房屋单位数

目为  7 500 个（第 5(b)段）。根据上述第 5 段的推算方法，我们采用第 5(a)

及 5(b)段的较高者，即 32  400 个单位，作为在  2023-24 至 2032-33 年度

因公营房屋重建而产生的预计房屋需求。  

5 根据房委会及房协辖下的已知重建项目，共约 19  610 个单位的房屋需求来自以下

项目： ( a )房委会石篱临时居所 130 个； (b )房委会马头围邨 2 490 个； ( c )房委会华

富邨  8 250 个； (d )房委会西环邨 750 个； ( e )房委会白田邨 2 570 个； ( f )房协明华

大厦  1 320 个； (g )房协渔光村 860 个； (h )房协观塘花园大厦 2 240 个；以及 ( i )房

协真善美村 1 000 个。  

6 我们参考了差饷物业估价署截至 2009 年底有关 36  000 个建于 1960 年之前（即楼

龄于  2010 年达  50 年）的私人住宅单位拆卸情况的数据。该 36  000 个单位在 2010

至 2021 年期间每年被拆卸的单位数目约为 606 个，即十年期的拆卸率为 16 .8%

（ 606 个单位 x 10 年 /36 000 个单位）。该 16 .8%的拆卸率用于估算楼龄达 50 年及

以上的公共租住屋邨潜在／可能的重建需求。 

7 在未来十年，将有 27 个公共租住屋邨（包括 20 个房委会及 7 个房协的屋邨）楼

龄达  50 年及以上而尚未有重建时间表，涉及单位共 76  000 个。因此，在这些公共

租住屋邨内受重建影响的住户数目估计为 12  800（ = 76  000 x 16 .8%）个。
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C. 居住环境欠佳的住户（ 127  500 个单位）  

8. 公营房屋为满足社会住屋需要而兴建，因此居于公营房屋的住户

会被视为已居于适切的居所。至于居于私营房屋的住户，我们在推算时已

考虑下列情况，以确定住户应否在推算中界定为居住环境欠佳－

(a) 有关房屋单位是否属于临时构筑物（例如木屋、寮屋和天台构筑

物）； 

(b) 有关单位是否位于非住宅大厦（例如商业和工业大厦）内；  

(c) 有关单位是否与其他住户共享（例如居于私人永久建筑物的房间、

木板隔间房、床位和阁楼的住户）；以及  

(d) 有关单位是否属于分间楼宇单位。  

9. 根据既定做法，我们以统计处的相关统计数据／推算（即参考统计

处的人口普查／中期人口统计的数据、分间楼宇单位主题调查及相关趋

势数据）来估计居住环境欠佳的住户的房屋需求。  

10. 就本年度的推算而言，上文第  8 段所述的四类居住环境欠佳的住户

的房屋需求估算，以统计处 2021 年人口普查为基础。根据 2021 年人口普

查的结果，估计类别 (a)约有  23  700 户家庭，类别 (b)有 7 000 户家庭，类

别 (c)有 3 200 户家庭。  

11. 就类别 (d)而言，根据 2021 年人口普查的结果，居于分间楼宇单位

的住户估计为  107  400 户。为避免重复计算，我们需要扣减居住在未来十

年将进行重建的私人住宅大厦的住户数目。我们将楼龄超过  50 年的私人

住宅单位拆卸率（即 16.8%，见上文第 6 段注  6）应用在位于楼龄超过 50

年楼宇内的分间楼宇单位数目（即统计处估计的  82  100 个单位），得出需

扣减  13  800 个单位（即 82  100 x 16.8%）。相应地，我们采纳 93  600 个单

位（即 107  400  – 13  800）为居于分间楼宇单位住户的房屋需求。 

12. 鉴 于 共 享 单 位 及 分 间 楼 宇 单 位 的 质 素 和 实 际 居 住 环 境 均 各 有 不

同，这些住户不一定全部属于居住环境欠佳。此外，一个现时被两个或以

上住户共享或分间的单位，若然没有被共享或分间，或可提供适切的居所

予一个住户。换言之，我们未必需要向全数居于共享单位或分间楼宇单位
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的住户提供适切的居所。尽管如此，作为保守的做法，我们继续将这些住

户全数纳入今年的房屋需求推算中。  

13. 将上述类别相加，估算居住环境欠佳的住户数目为  127  500 个，分

项数字如下－

居住环境欠佳的住户类别 估算数目  

(a) 居于属临时构筑物的单位的住户  23  700  

(b) 居于非住宅大厦的住户  7 000  

(c) 与其他住户共享单位的住户  3 200  

(d) 居于分间楼宇单位的住户  93  600

总计  127  500  

D. 其他因素（ 24  200 个单位）  

14. 除上述三个需求因素外，未来十年亦可能有一些并不涵盖于统计

处家庭住户推算内的需求，当中包括－

(a) 居于私人永久性屋宇单位内只有流动居民的住户 8－

根据统计处的人口普查／中期人口统计中所观察的趋势，我们估

算此类住户的每年增幅约为  700 个； 

(b) 可能会居于本港房屋单位的非本地学生－

我们估计有关房屋需求每年约为 540 个单位。此推算参考了由 

2012-13 至 2021-22 年度每年平均增加约  1 800 个学生签证；根据

教育局和大学教育资助委员会的资料，约  60%的学生（包括本科

生和研究生）并非居于学院所提供的住宿舍堂／宿舍；以及假设平

均两名非本地学生共住于一个房屋单位；以及

流动居民指在统计时点之前或之后六个月期间，在港逗留最少一个月但少于 三 个

月的香港永久性居民，不论在统计时点他们是否身在香港。
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(c) 购入单位但没有把单位放回市场（即没有出售或出租）的非本地买

家 9 －

参考税务局和差饷物业估价署的统计数据，我们估计由此类买家

所产生的房屋需求，每年介乎  640 至 1 720 个单位之间，中点数为

每年约  1 180 个单位 10。 

15. 假设上述过往趋势在未来十年持续，每年由其他因素所产生的新

增房屋需求估算约为  2 420 个单位（即 700  + 540  + 1 180），即在 2023-24

至 2032-33 年度的十年期合共  24  200 个单位，上限和下限分别为  29  600

和 18  800 个单位。

总房屋需求  

16. 将以上四个需求因素相加，在  2023-24 至 2032-33 年度十年期内的

总房屋需求估算为  413  500 个单位，上限和下限分别为 435  000 和 392  000

个单位。

私营房屋市场的空置量调整（ 7 500 个单位）  

17. 由于私营房屋市场在任何时间均有若干数目的空置单位元，我们

需要考虑相关空置情况，以制订总房屋供应目标。按照《长策》的既定方

法，为顾及私营房屋市场的空置情况，我们会在总房屋需求的估算中加入

空置量调整（即十年推算期内估算私营房屋空置单位计数的变化），以厘

订总房屋供应目标。  

9 虽然这些单位由非本地买家购入后并没有放回市场，但并不代表它们为空置单位。

业主可能将单位作自住、第二居所、渡假或其他用途。 

10 以 2012 至 2021 年加盖印花交易每年平均宗数（税务局提供的数据为 68  860 宗）

作为粗略指标，在未来十年，非本地买家所购物业宗数的上限约为每年 3 443 宗

（粗略假设购买宗数的 5 .0%来自非本地买家），下限约为每年 848 宗（粗略假设

购买宗数的 1 .2%来自非本地买家）。根据非本地买家所购物业最终用作自住或空

置的比率计算，我们推算在未来十年，因非本地买家没有将所购物业放回市 场 所

产生的房屋需求，上限约为每年 1 720 个单位（假设非本地买家所购物业宗数的 
50%属这个类别），下限约为每年 640 单位（假设非本地买家所购物业宗数的 75%

属这个类别），中点数约为每年 1 180 个单位。
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18. 根据差饷物业估价署在过去十年私营房屋市场的平均空置单位数

目及平均空置率（ 2012 年至  2021 年分别约为  46  500 个单位及  4.0% 11），

在 2023-24 至 2032-33 年度的十年推算期内的空置量调整为  7 500 个 12。

总房屋供应目标  

19. 在计及上述私营房屋市场的空置量调整后，我们推算在 2023-24 至 

2032-33 年度十年期内的总房屋供应目标为  421  000 个单位（定为  430  000

个单位），上限和下限分别为 442  700 和 399  200 个单位。详情表述如下 －

( a )

住户数目净增长 

2 0 5 5 0 0（上限） 
189 400（中点） 
1 7 3 3 0 0（下限）

+ 

(b )

受重建影响
的住户 

7 2 4 00 
+ 

( c )

居住环境
欠佳的住户 

1 27 5 0 0 

 

 

  

 

 

   

 

 

 

 

 

   

    

 

 

                                                 
  

 

    

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

         

      

   

 

 

 
 

 

  

 

  

 

 
 

 

  

 

 

 
 

  

  

  

 

        
 

 
  
  
  

 
 

  
  

  
  

 

 
 

  

 

 
 

 

  

  

+ 

(d )

其他因素  

2 9 6 0 0（上限） 
24 200（中点） 
1 8 8 0 0（下限） 

( a ) + (b ) + ( c ) + (d ) =
总房屋需求 

4 35 0 0 0（上限） 
413 500（中点）  
3 92 0 0 0（下限）( e )

根 据 私 营 市 场 的
空 置 单 位 数 目 作
调整  

7 500 

总房屋供应目标 

4 42 7 0 0（上限） 
421 000（中点）
定为  430 000 

3 99 2 0 0（下限） 

11 根据差饷物业估价署的最新数据（截至 2021 年底）。 

12 空置量调整为  – 

推算期末时
过 去 十 年 的

过去十年的 
= 预计私营房屋 X – 平均空置单位

单位总数
平均空置率

数量

= 1 350  000 个单位  x 4 .0% – 46  500 个单位 

= 54  000 个单位  – 46  500 个单位 

= 7 500 个单位
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